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MERKBLATT
Ermittlung der Geschosszahlen

1. Anlass

In 8 5 des Gesetzes zur Starkung von Standorten durch private Initiativen (GSPI) wird grof3tenteils die An-
tragstellung geregelt. Geman 8§ 5 Absatz 3 Ziffer 3 GSPI muss mit der Antragstellung eine Aufstellung der
betroffenen Grundstticke einschlie3lich ihrer Flurstiicksbezeichnungen, der einzubeziehenden Grund-
stiicksflachen, der Bodenrichtwerte sowie der Zahl der Vollgeschosse vorgelegt werden. Dabei gilt der
Grundsatz, dass die Aufgabentragerinnen und Aufgabentrager fir die ordnungsgeméafe Durchfiihrung der
zur Antragstellung notwendigen Ermittlungen selbst verantwortlich sind. Dies gilt insbesondere fiir die Mit-
teilung Uber die Anzahl der Vollgeschosse als Grundlage fiir die Abgabenberechnung. Die relevanten Daten
missen die Aufgabentragerinnen und Aufgabentrager im Rahmen des ihnen tatsachlich und rechtlich Mog-
lichen und Zumutbaren, insbesondere durch Beschaffung der Daten des Liegenschaftskatasters und durch
Abgleich dieser Daten mit den tatsachlichen Gegebenheiten so korrekt wie moglich ermitteln, um den Antrag
auf Einrichtung der Standortinitiative stellen zu kénnen.

2. Ermittlung der Geschosszahlen durch die Aufgabentrdgerinnen oder Aufgabentréger

Die Aufgabentragerin oder der Aufgabentrager beantragt beim Landesbetrieb fir Geoinformation und
Vermessung (LGV) die Auskunft ,Antragsunterlage gemal § 5 Absatz 3 des Gesetzes zur Starkung von
Standorten durch private Initiativen (GSPI)“. Das Liegenschaftskataster ist eine verlassliche Datengrundlage
fur die Abgabenbemessung. Die Daten sind, soweit keine 6ffentlichen oder privaten Belange entgegenste-
hen, flr jedermann zugéanglich. Alle Daten, die fir die Abgabenbemessung erforderlich sind, werden im
Liegenschaftskataster gespeichert, sind also grundsatzlich verfigbar und aussagekréftig. Das Liegen-
schaftskataster beansprucht deshalb grundséatzlich als 6ffentliches Register nach § 11 Absatz 2 HmbVermG
ahnlich wie das Grundbuch die Vermutung der Richtigkeit fur sich. Dies gilt insbesondere in Stadtgebieten,
in denen es viel Altbestand und wenig Neubauten gibt. Jedoch gibt es Fallkonstellationen, in denen die
Daten des Liegenschaftskatasters von der tatsdchlichen Lage abweichen kénnen:

e Zum einen hangt die Richtigkeit und Aktualitdt des Katasters maf3geblich davon ab, dass die gesetz-
liche Meldepflicht der Eigentimerinnen und Eigentiimer oder der sonstigen dinglichen Berechtigten
nach 8 5 HmbVermG erfillt wird, da die Daten des Katasters im Wesentlichen aus Mitteilungen der
Eigentimerinnen und Eigentimer stammen. Meldet eine Eigentiimerin bzw. ein Eigentimer trotz der
Meldepflicht eine Neuerrichtung oder bauliche Veréanderung des Geb&udes nicht an das Kataster-
amt, kann das Kataster an dieser Stelle nicht richtig sein. Au3erdem treffen Meldungen der Eigen-
timerinnen und Eigentimer teilweise zeitlich verzogert ein oder bendtigen einen gewissen Zeitraum,
bis sie ins Kataster eingepflegt sind. Dies hat zur Folge, dass das Kataster nicht in allen Féallen den
tagesaktuellen Stand widerspiegeln kann.
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e Zum anderen kénnen Abweichungen zwischen den Eintragungen im Kataster und den tatsachlichen
Verhaltnissen dadurch entstehen, dass nicht alle baulichen Veréanderungen an das Kataster gemel-
det werden mussen. Wird beispielsweise ein Gebaude aufgestockt, indem auf den Altbestand Ge-
schosse mit gleichem Grundriss wie der darunterliegende Altbestand gesetzt werden, ist diese bau-
liche Veradnderung nicht nach 8§ 5 Satz 1 HmbVermG meldepflichtig. Die Geschosszahl im Liegen-
schaftskataster kann folglich unrichtig sein, sofern das Katasteramt von der baulichen Veré&nderung
nicht durch freiwillige Meldung der Eigentiimerin bzw. des Eigentimers, Mitteilung von Dritten oder
anderweitig Kenntnis erlangt und das Kataster korrigiert.

Die verschiedenen Flurstucke sind den jeweiligen Grundstiicken zuzurechnen. Wenn eine unterschiedliche
Anzahl an Vollgeschossen auf einem Grundstuck oder Grundstlicksteil vorhanden ist, ist jeweils das Ge-
baude oder der Gebaudeteil mit der héchsten Anzahl an Vollgeschossen fir die Bemessung des Geschoss-
faktors heranzuziehen (8 9 Absatz 5 Satz 4 GSPI). Abweichungen hiervon sind nur moéglich, wenn es sich
bei der hochsten Anzahl der Vollgeschosse um einen nur unerheblichen Uberbau von einem Nachbargrund-
stuck handelt.

Vor dem Hintergrund der 0.g. moglichen Abweichungen muss die Aufgabentragerinnen bzw. der Aufgaben-
trager nach Erhalt der Auskunft des LGV in einem zweiten Schritt — in der Regel im Rahmen einer Ortsbe-
gehung — prifen, ob es die oben beschriebenen Abweichungen von den Katasterdaten gibt. Das bedeutet
jedoch nicht, dass die Aufgabentragerin bzw. der Aufgabentrdger alle Katasterangaben verifizieren oder
nachprifen muss. Es bedeutet vielmehr, dass die betroffenen Geb&dude auf die oben bereits genannten
Fallkonstellationen untersucht werden sollen, ob neben offensichtlich erfolgten Aufstockungen oder Riick-
bauten von Geschossen sowie Umbaumalfinahmen bei Altbestadnden auch jlngst errichtete Neubauten zu
finden sind. Mit Offensichtlichkeit ist in diesem Zusammenhang gemeint, dass auch einem Laien die Veran-
derung geradezu ins Auge springen muss.

Hat die Aufgabentragerin bzw. der Aufgabentrager aufgrund dieser Untersuchung bei Gebauden im Bereich
der geplanten Standortinitiative Zweifel an der Richtigkeit der Katasterdaten, kontaktiert er wenn moglich
die jeweilige Eigentimerin oder Eigentimer bzw. die Erbbauberechtigte und bittet um Aufklarung und Mit-
hilfe. Werden Abweichungen festgestellt, weist die Aufgabentragerin bzw. der Aufgabentrager die Aufsichts-
behdrde bei der Antragstellung mit entsprechender Erlauterung und wenn maéglich unter Vorlage vorhande-
ner bzw. erhaltener Unterlagen (Stellungnahme der Eigentiimerin bzw. des Eigentiimers oder der bzw. des
Erbbauberechtigten, Baugenehmigungen, Gebaudeplane etc.) auf die Zweifelsfalle hin. Weitere Ermitt-
lungsmaflinahmen kénnen der Aufgabentragerin bzw. dem Aufgabentrager aufgrund fehlender verlasslicher
offentlicher Quellen nicht zugemutet werden.

3. Antragsprufung durch die Aufsichtsbehérde

Die Aufsichtsbehdrde hat den Antrag der Aufgabentragerin bzw. des Aufgabentragers gemald § 5 Absatz 5
GSPI zu prufen. Daneben hat die Aufsichtsbehérde auch — insbesondere zur Vorbereitung der spéter zu
erhebenden Abgabenbescheide — die dem Antrag zugrunde liegenden Daten grundséatzlich auf Vollstandig-
keit und Plausibilitat zu prafen.

Hat die Aufsichtsbehdrde aufgrund von Hinweisen der Aufgabentragerin bzw. des Aufgabentragers oder
aus behordeneigener positiver Kenntnis Grund zur Annahme, dass die Angaben im Kataster ausnahms-
weise nicht der Realitat entsprechen, soll sie unter Hinzuziehung der Bauprifstelle des jeweiligen Bezirk-
samts die richtigen Daten durch die Uberpriifung der Bauakten ermitteln.
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Bei der Ermittlung durfte folgende Grundannahme vertretbar sein: Hinsichtlich der Bestandsbauten sind die
Angaben im Liegenschaftskataster unabhangig davon, ob es hinsichtlich des Altbestands Bauakten gibt
oder nicht, vertrauenswirdig. Sind an Gebauden hingegen in der jingeren Vergangenheit wesentliche bau-
liche Anderungen vorgenommen worden, die zu einer Veranderung der Zahl der Vollgeschosse gefiihrt
haben, dirften diese ausnahmslos genehmigungsbediirftig gewesen sein mit der Folge, dass es auch Bau-
akten in Bezug auf die Veréanderungen gibt. Nach § 31 BauVorlVO liegt die Aufbewahrungspflicht bei den
Bauherrinnen bzw. Bauherren oder ihren Rechtsnachfolgerinnen bzw. -nachfolgern. Nach Durchfiihrung der
Ermittlungen der Aufsichtsbehérde ist der Antrag gegebenenfalls von der Aufgabentragerin bzw. vom Auf-
gabentrager anzupassen und dann in gednderter Form durch die Aufsichtsbehérde 6ffentlich auszulegen.
Unerhebliche Anderungen fuhren nach § 5 Absatz 7 GSPI nicht zu einer erneuten &ffentlichen Auslegung.

4. Prifung durch Eigentimerinnen und Eigentimer bzw. Erbbauberechtigte im Rahmen der 6ffent-
lichen Auslegung (Praklusion)

Gemal 8§ 5 Absatz 9 Satz 2 GSPI sollen die Eigentimerinnen und Eigentiimer bzw. Erbbauberechtigten im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Antrags eventuelle Unrichtigkeiten von Angaben zur Flache und
Geschosszahl der betroffenen Grundstiicke oder Grundstiicksteile gegeniber der Aufsichtsbehdrde berich-
tigen. Geschieht dies nicht, ist dies insbesondere in einem gerichtlichen Verfahren unbeachtlich. Mit dieser
Regelung ist eine beschrankte Praklusionsregelung eingefiihrt worden, um die Rechtssicherheit und Plan-
barkeit der Abgabenerhebung zu verbessern. Abgabenpflichtige werden angehalten, die ihnen regelmafiig
bekannten oder zumindest leicht ermittelbaren Grundstiicksdaten ihrer Grundstiicke (Geschosszahl und
Grundstucksflache) gegentber der Aufsichtsbehérde zu korrigieren, wenn sie wahrend der offentlichen Aus-
legung feststellen, dass fur ihr Grundstiick von einer unzutreffenden Geschosszahl oder Grundstlicksflache
ausgegangen wurde. Dadurch soll vorgebeugt werden, dass Abgabenpflichtige erst im Rahmen der Abga-
benerhebung auf eine von den amtlichen Unterlagen abweichende Geschosszahl hinweisen, was zu Ein-
nahmeausfallen bei der Standortinitiative bzw. zu einem hohen Verwaltungsaufwand bei der Bescheidkor-
rektur fihren kann. Korrigieren Abgabenpflichtige die ggf. unzutreffenden Daten nicht, miissen sie die in der
offentlichen Auslegung mitgeteilten Grundstiicksdaten bei der Berechnung der Abgabenhothe flur das be-
troffene Grundstlick gelten lassen. Die Mdglichkeit eines Rechtsbehelfs aufgrund samtlicher anderer Argu-
mente gegen die Standortinitiative bleibt davon unberthrt.

Stand: 6. Marz 2023
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